~ZMLUVA O NAJME ,
NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 8/PIU/2026/N

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zédkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v siilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v platnom zneni

(d’alej len ,,zmluva“) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastupeny: Ing. Mariou Siskovou, MPH, riaditelkou
ICO 00634875

DIC: 2020573434

IC DPH: SK2020573434

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000481096/8180

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0048 1096

/ dalej len "prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare/

a
Najomca Marian Rie¢ansky

so sidlom: Stozok 363, 961 12 Stozok

ICO: 37056204

DIC: 1041035116

Bankové spojenie: Postova Banka a.s.

IBAN:

e-mail:

telefén:

/ dalej len "najomca" v prislusnom gramatickom tvare/

CL I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnik, alebo hospodari ako spravca s majetkom Zilinského
samospravneho kraja, ktory ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti, budova
pristavba lozkovej €asti, sup. Cislo 1144, postavenej na pozemku p. €. KN-C ¢. 275/2,
nachadzajicej sa v katastrdlnom tzemi v Namestove, obec Namestovo, okres
Namestovo, zapisana na liste vlastnictva ¢. 818 katastralnym odborom Okresného turadu
v Namestove.

2. Prenajimatel’ je vlastnik alebo spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto Clanku
a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho
Cast’) prenechat’ do ndjmu , spravca so suhlasom zriad’'ovatel'a (vlastnika).

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou zameru priameho
nagjmu na zdéklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu
prenajimatel’ evidoval pod ¢islom 1/2026 a bol zverejneny v dobe od 03.02.2026 do
18.02.2026.



CL 11
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory ID 48168
48217, 48268, nachadzajliice sa v budove pristavba 10Zkovej Casti, stipisné Cislo 1144,
na chodbe na 1. poschodi o vymere 1 m?, na chodbe na 2. poschodi o vymere 0,5 m?
ana 3 chodbe na 3. poschodi o vymere 0,5 m2?, na ul. Cerveného kriza 62/30
postavenej na pozemku p. & KN-C ¢&. 275/2 o celkovej vymere 2 m2. Budova je
zapisana na liste vlastnictva €. 818, katastralneho odboru Okresného tiradu v Namestove
nachadzajuca sa v katastrdlnom tizemi v Namestove, obec Namestovo, okres
Namestovo

(dalej v texte tejto zmluvy ,,predmet najmu* alebo ,,nebytové priestory*).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Nijomca sa zavizuje platit
prenajimatel’ovi ndjomné.

3. Okrem uvedenych nebytovych priestorov je ndjjomca opravneny uzivat’ spolo¢né priestory
budovy uvedenej v Cl. II ods.l vrozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu
najmu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily na
riadne uZzivanie a takto prebera vec do najmu.

ClL 1
Ucel najmu

1. Ngjomca je opravneny predmet nijmu uvedeny v ¢l. II. ods. 1 tejto zmluvy, uzivat
vyluéne na predajné automaty na hracky.

2. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do uZzivania tretim
osobam bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

CL 1V
Doba najmu

1. N&jom predmetu zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.04.2026 do 31.03.2031.

Clanok V
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel ndjmu najneskor v det zaCatia plynutia doby najmu, ato v ¢ase, na
ktorom sa zmluvné strany dohodnu. Pokial’ dei zadatia plynutia doby ndjmu pripadne na
dent pracovného pokoja apokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa
primerane pouzije na najblizsi pracovny den.

2. Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpiSu odovzdavaci a preberaci
protokol. V nadvéznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu
najmu, ktory uzival identicky najomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany
prenajimatelom a prevzaty najomcom apreto o odovzdani predmetu ndjmu nie je
potrebné vyhotovit’ preberaci a odovzdéavaci protokol.



3. Pri skonceni najmu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny deni trvania najmu v sulade so
zmluvou, pokial’ dei odovzdania predmet ndjmu pripadne na den pracovného pokoja a
pokial’ sa zmluvné strany nedohodntl inak, tak uvedené sa primerane pouzije na najblizsi
pracovny den. O odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’
stav predmetu najmu ku ditu prevzatia prenajimatel'om.

4. Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu najmu,
njjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu, ktora na veci vznikla. Néjomca
zodpoveda aj za Skody sposobené osobami, ktorym ndjomca umoznil uzivanie prenajatej
veci, alebo ktorym umoznil k predmetu ngjmu pristup. V pripade, Ze v posledny deii doby
nagjmu najomca predmet najmu nevyprace a k datumu skoncenia doby ndjmu ho
neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze vypratanie priestorov moze
vykonat’ prenajimatel’, a to na néklady ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’
ziadnu zodpovednost’ za pripadna Skodu na veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel je
povinny termin vypratania predmetu ndjmu ozndmit ndjomcovi asponl 5 dni pred
planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

ClL VI
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za wuzivanie predmetu n4mu uhradi najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné:
1m?/ rok predstavuje sumu 130,- €. Celkovad suma za 2 m? rok je 260,- € (slovom:
dvestoSest’desiat €).

2. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske
21,67 € podla prilohy ¢. 2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat
mesacné platby za najom bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na bankovy tucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS 82026, SS uvadzajte Vase I1CO,
najneskor do 15. dia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji. Najomné sa povazuje za
uhradené dilom pripisania na t¢et prenajimatel’a.

3. V pripade, Ze ndjjomné zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, ma prenajimatel’ narok
na jeho zaplatenie v plnej vyske.

4. Vo vyske ngjomného podla ¢lanku VI. ods. 1. tejto zmluvy nie st zahrnuté thrady za
sluzby spojené s ndjmom. N4jomca neuhradza ziadne sluzby spojené s najmom.

5. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomné sa kazdorocne upravi o sumu
zodpovedajicu vyske inflacie rovnajiicej sa miere meranej indexom spotrebitel’skych cien
dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchddzajacim rokom, vyjadrenej v
percentach meranej Statistickym tiradom SR s ¢innostou od mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom Statisticky trad SR zverejnil mieru inflacie. Zdkladom pre vypolet
takto zvySen¢ho najomného je ndjomné platené za predchadzajici kalendarny rok, bez
ohl'adu na zl'avy najomného alebo pravo ndjomcu na neplatenie ndjomného. Danu upravu
prenajimatel’ vykond k mesiacu marec prisluSného kalenddrneho roka na zdklade
predchddzajiceho jednostranného pisomného ukonu, ktory bude doruceny do sidla
najomceu.

6. Pre vyluCenie pochybnosti najjomné méze byt v dosledku indexacie podl'a bodu 5 len
zvysené, nikdy nie znizené.



7. Takto upravend cena najmu je zavdzna pre najomcu od marca do konca februara
nasledujuceho kalendarneho roka. Pre zmenu vySky najomného nie je potrebny osobitny
suihlas stran, ked’Ze takyto suhlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

CL VII
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou mesacného
najomného podla ¢l. VI tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby spojené
s ndjmom podrla ¢l. VII tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske urokov z dlznej sumy za kazdy denn omesSkania az
do zaplatenia. VySka urokov je o pét percentudlnych bodov vyssia ako zdkladna urokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diiu omesSkania s plnenim penazného
dlhu, podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a
dopiia Nariadenie vlady SR &. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014
Z. z. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody,
ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy,
ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. VI. tejto zmluvy alebo tthradu za
poskytované sluzby podla Cl. VIL tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a
nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

CL VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) ak nie je dalej uvedené nieco iné je prenajimatel’ naymé povinny uskutociovat’ opravy,
vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa
neznizovala ich hodnota, funkcnost’ a esteticky vzhl'ad a to bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,

b) pravo vykondvat kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet
najmu riadnym spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy
a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi aza tymto Ucelom je opravneny
vyzadovat' pristup do predmetu ndjmu, ¢o mu je nijomca povinny umoznit,
kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet najmu len na tc¢el dohodnuty touto zmluvou,



b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a uhradu za energie a sluzby
spojené s ndjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

c) povinnost' uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najma
udrziavat’ Cistotu a poriadok

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchédzajuceho pisomného suhlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a ( opravy nad rdmec obvyklych udrziavacich
oprav), je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opacnom
pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom
zneni neskorsich predpisov.

g) povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

N4jomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
stavebné Upravy predmetu ndjmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie zmluvy, v désledku coho ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy. Ndjomca
moéze pozadovat’ thradu ndkladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchddzajici pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’
tieto naklady.

N4ajomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktort spdsobil na predmete najmu
vlastnou cinnostou, alebo ak bola sposobena podnikatel'skou c¢innostou najomcu.
Najomca nemd voc¢i prenajimatelovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti najomcu dojde k
ekologickému zataZeniu, zodpovednost’, prip. sankcie ulozené prislusSnymi organmi
znasa najomea sam.

V pripade, ze predmet ndjmu v suvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpecit nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Prenajimatel’ na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpec¢nost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v Cl. 1,
ods. 1 tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpecovat
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti hygieny,
resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpecie. Zaroven sa
zavdzuje dodrziavat pri uZivani prenajatych priestorov prisluSné hygienické,
bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najjomca zodpoveda
prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vznikni porusenim tejto povinnosti.



Clanok IX
Skoncenie najmu

. N4jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort
bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. N4gjom je mozné skonlit kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodnijme
nebytovych priestorov v zneni platnych neskorsich predpisov.

. Ngjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. onajme a podnidjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. odst.3. je
tri mesiace a zacne plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,
okrem pripadu, ak nadjomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym tucelom,
kedy je vypovedna doba jednomesacnd azacina plynit prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

CL X
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom v Centralnom registri zmliv a na
webovom sidle prenajimatel’a.

. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny alebo dodatky zmluvy sa mézu
vykonat’ iba na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a
ocislovanych dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi
vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvéraju slobodne a vazne, zmluvna vol'nost’
Zmluvnych stran nie je obmedzend, zmluvné prejavy st urCité a zrozumiteI'né, zmluvu si
precitali, jej obsahu a pravnym G¢inkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola
podpisana v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej
obsahom tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

. Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, pricom Prenajimatel’ obdrzi dva (2)
rovnopisy a N4jomca dva (2) rovnopisy.

. Osobn¢ udaje uvedené v tejto zmluve su spracuvané, archivované a likvidované v sulade
so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a nariadenia EP a Rady (EU) &.
2016/679 Nariadenie GDPR). ZSK spractiva poskytnuté tdaje v sulade so Zasadami
spractivania osobnych tdajov fyzickych oséb v Zilinskom samospravnom kraji, ktoré je
mozné najst’ na webovom sidle 7SK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-
osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/.




7. Neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su:

a) Priloha ¢.1 Premet najmu a najomné, thrada za poskytované sluzby spojené
s predmetom najmu
b) Priloha ¢. 2 Splatkovy kalendar (obdobie od 01.04.2026 — 31. 03. 2027)

V Namestove dia 13. 03. 2026

Za prenajimatel’a:
Ing. Maria Siskova, MPH
riaditel’ka OP

Za najomcu:
Marian Riecansky




Néjomca:

Priloha ¢. 1

K Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 8/PI1U/2026/N

Marian Rie¢ansky

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel:
Oravska poliklinika Namestovo

Nebytovy priestor ID 48168,

Vymera plochy

Rocné najomné v

Najomca:

48 217, 48 268 nebytového Vyska najomného za nebytové
priestoru v m? priestory
pristavba l6Zkovej ¢asti chodba 1. p. 1,00 130 130,00
pristavba l6Zkovej ¢asti chodba 2. p. 0,50 130 65,00
pristavba l6Zkovej ¢asti chodba 3. p. 0,50 130 65,00
Rocné najomné za nebyt. priestory 1 260,00
Zaklad dane 0% DPH Celkom
Mesacné najomné za neb. priestory 21,67 0 21,67
Priloha €. 2

K Zmluve o najme nebytovych priestorov &. 8/PI1U/2026/N

Marian Riecansky

Prenajimatel”
Oravska poliklinika Namestovo

NA ROK 2026, 2027 — od 01. 04. 2026 — 31.03. 2027

SPLATKOVY KALENDAR
Najomné Uhrada spolu
Datum (oslobodené | vratane DPH v
Uhrady od DPH) €
5.4.2026 21,67 21,67
5.5.2026 21,67 21,67
5.6.2026 21,67 21,67
5.7.2026 21,67 21,67
5.8.2026 21,67 21,67
5.9.2026 21,67 21,67
5.10.2026 21,67 21,67
5.11.2026 21,67 21,67
5.12.2026 21,67 21,67
5.1.2027 21,67 21,67
5.2.2027 21,67 21,67
5.3.2027 21,67 21,67
Spolu 260,00 260,00

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomcovi.






